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Allgemeine
Beschreibung

Das Projekt , Karawankenblick” umfasst die Errichtung von 15 Ein- und Zweifamilienhdusern so-
wie einer Tiefgarage. Die HausgréBen reichen von 110 bis 170 Quadratmeter. Die Charakteristik
der Planung wird durch das einheitliche Hauptgebdude mit dem Satteldach gebildet. Die wahl-
los scheinende Anordnung der Hauser wurde bewusst gewahlt, einerseits um auch in der zwei-
ten und dritten Reihe einen freien Ausblick zu gewéhren, welcher zusatzlich durch die nattrliche
Geldndeneigung begunstigt wird andererseits Individualitdt mit einem harmonisches Gesamt-
bild zu verbinden. Die Bauweise wird einerseits massiv mit WDVS und Massivholz mit WDVS sein.
Die Warmedammung des Hauses wird gemaf der OIB Richtlinie dimensioniert und entspricht
somit der aktuellen Karntner Bauordnung/OIB. Die Raumheizung erfolgt Uber eine FuBboden-
heizung und erfolgt ebenso wie das Erwarmen des Warmwassers Uber die Fernwarme.

In der stdlichen Reihe werden funf Hauser, bestehend aus zwei Doppelhdusern und einem
Einfamilienhaus, errichtet. Aufgrund der Geldndeneigung wird hier die Wohnebene oben und
die Schlafebene unten angeordnet: Ein sogenanntes ,Upside-Down-Haus". Durch diese An-
ordnung bewahrt man auch in der Wohnebene im Erdgeschoss den Blick auf die Karawanken.
Im Untergeschoss, der Schlafebene, wird im Gelande ein abgeschirmter persénlicher Bereich
modelliert, um einen hellen und freundlichen Riickzugsort zu erschaffen.

Die mittlere Ebene bietet Platz fur zwei weitere ,,Upside-Down-Hauser” und drei Bungalows,
sowie eine Tiefgarage, welche die Ver- und Entsorgung der Autos im autofreien Bereich ge-
wahrleistet.

Im Norden befinden sich die klassischen Hauser mit einem Wohnbereich im Erdgeschoss und
der Schlafebene im Obergeschoss.

Die Gartengestaltung/Gelandemodellierung erfolgt Gber das gesamte Planungsgebiet, um ein
einheitliches Erscheinungsbild zu ermdglichen. Es werden Platze zum Verweilen geschaffen,
Uber Treppen und Rampen gelangt man in tiefer liegende Gartenbereiche. Das Rondo bietet
sich als Begegnungszone und Spielplatz an, da dieser Bereich autofrei ist. AuBerdem kénnen
verschiedene Ausstattungskategorien angeboten werden, die sich durch preisliche Zu- und Ab-
schlage verandern.

Das Regenwasser von Dachflachen und Terrassen wird auf dem eigenen Grundsttck zur Versi-
ckerung gebracht. Das Oberflachenwasser von befestigten befahrbaren Flachen wird Gber eine
entsprechende Neigung der Asphaltflache mit Rigolen aufgefangen und ebenfalls in Sicker-
schachten zur Versickerung gebracht.

Die Energieversorgung (Stromversorgung) erfolgt durch den ortlichen Versorgungsbetrieb. Ein
Stromzéhler ist im Technikraum vorgesehen. Die Anschlusskosten sind im Kaufpreis enthalten.
Der Vertrag ist mit dem/vom Kaufer abzuschlieBen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das 6rtliche Kanalsystem. Die Anschlusskosten sind im
Kaufpreis enthalten. Die laufenden KanalbenUtzungsgebihren werden dem Kaufer direkt vor-
geschrieben und von diesem getragen (auch wahrend der Bauphase).

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde bzw. Wassergenossenschaften. Die Wasser-
Ubergabe erfolgt im Technikraum mittels einer Wasseruhr. Die Anschlusskosten sind im Kauf-
preis enthalten. Die laufenden Kosten sind vom Kaufer zu tragen.

Es ist eine Anschlussleitung der Post/Telekom vorgesehen. Es ist seitens der Gemeinde jedoch
beabsichtigt, im Zuge der Sanierung der Keutschacher Landesstraf3e einen Leerrohrverbund zu
verlegen um spater einen Anschluss zu ermoglichen (Umsetzung 2021/22).



Technische
Beschreibung

2.1 FUNDAMENTIERUNG

Das Wohnhaus wird nach statischen Erfordernissen fundiert.

2.2 AUSSENWANDE

Im Untergeschoss werden die Wande in Stahlbeton ausgefihrt, das dartber liegende Geschoss
in Massivholz oder Ziegelmauerwerk. Tragende Zwischenwande werden in Ziegelmauerwerk
oder in Massivholz bzw. bei statischen Erfordernissen in Stahlbeton oder Mantelbeton bzw. It.
Energieausweis ausgefihrt. Das Ziegelmauerwerk wird mit Kalkgipsputz, 9-15% Gipsanteil, ge-
rieben und malerfertig verputzt. Die Nassraume erhalten einen Kalkzementmortelputz.

2.3 KAMIN

Optional: Der Kamin wird als Edelstahlkamin hergestellt. Ein Ofen kann gegen Aufpreis
errichtet werden. Aufgrund der groBen Vielfalt der zur Verfligung stehenden Systeme, ist
dieser persénlich zu konfigurieren.

2.4 INNENWANDE

Alle nichttragenden Innenwande werden als Trockenbausténderwdnde mit beidseitig einfacher
Gipskartonbeplankung errichtet. Um schwere Regale aufhangen zu kénnen, sind Verstarkun-
gen zwischen dem Standerwerk erforderlich und dem Planer rechtzeitig bekannt zu geben. In
der nérdlichen Reihe wird standardmaBig vor der Gipskartonwand eine OSB-Platte verlegt.

2.5 GESCHOSSDECKEN, STIEGEN, BODENAUFBAU

Geschossdecken werden aus Stahlbeton hergestellt und haben einen ca. 20cm starken Ful3-
bodenaufbau, inkl. einem ca. 7 cm starker Estrich fur die FuBbodenheizung. Die Treppe ist ab-
hangig vom Haustyp: vom EG ins OG besteht sie aus Massivholz, vom EG ins UG, wie z.B. in den
upside down Hausern, wird die Treppe aus Beton hergestellt, mit einer passenden Oberflache
zu den angrenzenden Raumen.

Optional: Gegenaufpreis kann auch eine Massivholztreppe gewéhlt werden.

2.6 RAUMHOHEN

Das Obergeschoss wird bis zur Verkleidung der Dachkonstruktion ausgefiihrt. Bei den Hau-
sern in der nérdlichen Reihe erhalt das im EG liegende Wohngeschoss der Objekte eine durch-
schnittliche Raumhdhe von ca. 2,70 bis 2,75 m. Die lichte Raumhohe in allen anderen Raumen
ist grundsatzlich 2,50 m und wird entsprechend den Planen mit den zuldssigen Toleranzen aus-
gefuhrt.

Als Sonderausstattung kénnen nach Absprache abgehdngte Decken eingezogen werden.

Das Wohngeschoss der Objekte hat eine durchschnittliche Raumhdhe von ca. 2,70 bis 2,75 m.
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2.7 DACHDECKER-, SPENGLER- UND SCHLOSSERARBEITEN

Der Dachaufbau wird als Kaltdachkonstruktion ausgefthrt. Die Starke der Warmedammung
wird entsprechend den Angaben des Energieausweises dimensioniert. Als Dachhaut wird eine
Aluminiumblecheindeckung verwendet, Spenglerarbeiten werden ebenfalls mit Aluminium
ausgefuhrt.

2.8 WARMEDAMMUNG UND FASSADE

Die AuBenfassade des Gebdudes mit dem Satteldach wird mit einem Warmedammverbund-
system entsprechend den Angaben des Energieausweises ausgeflihrt. Die Fassade des Baukdr-
pers mit dem Flachdach wird in Holz ausgefuhrt. Struktur, Farbe und Materialwahl der Auf3en-
bauteile richten sich nach dem Gestaltungsvorschlag und dem Farbkonzept des Architekten in
Absprache mit der Baubehorde.

2.9 TERRASSEN/LOGGIEN

Die Bodenbeldge der Terrassen und Loggien bestehen aus 2 cm Feinsteinzeug, verlegtin einem
Sprittbett.

Optional: - Verlegung der Platten auf Stelzlager oder einer Alu-Unterkonstruktion
« Verlegung des Lédrchenbelages (2,7 cm Stérke) auf Stelzlager oder einer Alu-
Unterkonstruktion.

Die Gelander/Absturzsicherungen fir Stiegen, Balkone und Terrassen u.d. werden im Auf3en-
bereich als feuerverzinkte Stahlkonstruktionen mit Starkettenflllung ausgefihrt. Handldufe
werden standardgeman verzinkt, optional in Edelstahl ausgefihrt.

Optional: -« verzinkt beschichtet
« verzinkt beschichtete Steher mit Glasfiillung
» Ganzglasbriistung

2



2.10 ELEKTROINSTALLATION

Die AusflUhrung der Elektroinstallationen erfolgt als Unterputzinstallation, gemaR der gelten-
den OVE und ONORM Richtlinien. In den Einheiten sind nur die Lichtauslasse vorhanden.

Der Kaufer erhalt einen Elektroinstallationsplan und kann die vorgeschlagene Platzierung der
Steckdosen und Lichtauslésse bei rechtzeitiger Bekanntgabe einmal kostenfrei abandern (ein-
malige Plandnderung / den entsprechenden Baufortschritt vorausgesetzt). Jede weitere Ande-
rung wird auf Stundenbasis verrechnet und wird mit € 75,00/Stunde vereinbart.
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In jedem Wohn- und Schlafraum gibt es einen Cat 5 Anschluss.

Optional: « Smart Home bzw. KNX-Bussystem
 Netztrennschalter (E-smoke)

Blitzschutzanlage

Wenn seitens der Behorden eine Blitzschutzanlage gefordert wird, wird dies entsprechend der
aktuellen OVE/ONORM E 8049-1 ausgefihrt und ist im Kaufpreis enthalten.

Telefonanlage

Die Leerverrohrung einschlieBlich Verdrahtung erfolgt bis in den Wohnraum oder den Vorraum
bzw. die Garderobe. Der Anschlusszeitpunkt ist vom Kaufer mit der Telekom abzukldren. Die An-
schlussgebuhr wird direkt von der Telekom vorgeschrieben und ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Klingelanlage

Bei jeder Einheit wird eine Klingelanlage, ohne Gegensprechanlage, mitinstalliert.

Antennenanlage

Alle Einheiten erhalten eine Verkabelung fiur Satelliten. Eine Anlage ist nicht in der Standard-
ausstattung enthalten. Besteht die Moglichkeit eines Telekabelanschlusses, sind die Anschluss-
bzw. Herstellungskosten sowie die Folgekosten (Jahresgebihr) im Kaufpreis nicht enthalten.

SchlieBanlage

Es werden fur die Eingangstlre drei Schlissel Ubergeben. Die Innentlren werden mit Bunt-
bartschldssern ausgestattet.

Optional: PV-Anlage

Auf Wunsch kann eine PV-Anlage auf dem Flachdach positioniert werden.
Die GréBe ist vom verfligbaren Platz abhdngig!



2.11 HEIZUNGSANLAGE

Beheizt wird das Geb&ude mit Fernwarme. Die Steuerung der FuBbodenheizung erfolgt manu-
ell Gber die Durchflussregelung beim Heizkreisverteiler.

Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber die Fernwarme Uber eine Wohnungsstation. Eine Zir-
kulationspumpe sorgt dafur, dass das Warmwasser sofort zur Verflgung steht.

Optional: Eine Wasserenthdrtungsanlage ist nicht in der Grundaussattung enthalten,
kann aber gegen Aufpreis mit installiert werden.

2.12 SANITAR-ANLAGEN UND LUFTUNG

FUr die Kiche ist derzeit keine Abluft fir einen Dunstabzug ins Freie geplant, da dies aufgrund
der individuellen Kiichengestaltung nicht méglich ist. Gegen Aufpreis kann ein solcher Dunst-
abzug mit ausgefuhrt werden. Es sind jeweils zwei frostsichere Wasseranschlussarmaturen im
Freien enthalten. Weitere sind gegen Aufpreis moglich.

Weiters wird die Grundinstallation fir die Kichensptile und den Geschirrspuler im Kichen-
bereich und fur die Waschmaschine im Bad oder Abstellraum hergestellt. Im Kaufpreis sind
entweder Wanne oder Dusche enthalten. Neben der kompletten Installation der Zu- und Ab-
leitungen sind folgende sanitare Einrichtungsgegenstande vorgesehen:
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1. WC-Anlage

Tiefspiil-WC wandhdngend
Rimless (spulrandlos), weil3
53x36x34cm
02096.6

-10 -
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WC-Sitz mit Deckel
abnehmbar, mit Absenkautomatik,
Scharniere aus Edelstahl
09695.1

2. Handwaschbeckenanlage

B
- -

Handwaschbecken
1 Hahnloch asymmetrisch
Armaturenbank rechts oder links
48 x 28 x 8,5 cm, weil3
01595.4

WC-Sitz slim mit Deckel
abnehmbar, mit Absenkautomatik,
Scharniere aus Edelstahl
09896.6

Betatigungsplatte
Betdtigung von vorne Uber
Drickerstangen schallgedammt
Platte und Tasten: weif3
Designringe: glanzverchromt
GE115882

Einhebelmischer
6 cm, chrom Einlochmontage, ge-
schlossener Hebel, Keramik-Kartu-
sche mit HeiBwasserbegrenzung,
KL48266



3. Waschtischanlage

; -

Waschtisch Einhebelmischer
1 Hahnloch mittig, 7,5cm, chrom Einlochmontage,
65 x 46,5 x 9,5cm, weif3 geschlossener Hebel, Keramik-Kar-
01096.4

tusche mit HeiBwasserbegrenzung,
Ablaufgarnitur

KL48260
4. Duschanlage

-11-

Brausearmatur

chrom, Wandmontage Aufputz,
geschlossener Hebel, Keramik-Kar-
tusche mit HeiBwasserbegrenzung,

eigensicher gegen RuckflieBen

Mineralguss Brausetasse
90x90cm, weil3
Duschwanne aus ausgepragter
Stein-Schiefer-Effekt,

gleiche Stein-Verarbeitung am
KL48870 Rand, Ablaufdeckel aus Edelstahl

Brauseset (Standard)
inkl. Brauseschlauch: 1600 mm
inkl. Brausekopf: umstellbar auf
drei Strahlarten: Volumen, Booster,
Smooth, mit Kalk-Schnellreinigung
inkl. Brausestange: 900mm, Gleit-
schieber horizontal und vertikal
verstellbar
KL675110500
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Duschsystem (Optional)
Wandmontage, mit horizontal und
vertikal verstellbarem Rohr, Tempe-
raturwahlgriff mit HeiBwassersperre,
38 °C Gleitschieber horizontal und

vertikal verstellbar; eigensicher
gegen RuckflieBen, umstellbar auf
drei Strahlarten: Volumen, Booster,
Smooth, mit Kalk-Schnellreinigung
KL67092

Glaswand
Glaswand Seitenteil mit Ture,
angepasst an die Situation

5. Badewanne 6. Badheizkérper

=
-
Duo-Badewanne Handtuchtrockner
Stahlemaille 180 x 80 cm Hohe 182 ¢cm, Breite 60 cm
inkl. Poresta weil3

KORKLC18.6M10

Kiiche:

+ 1x Wasseranschluss und Ablauf fur Spultisch
+ 1x Wasseranschluss und Ablauf fur Geschirrspuler integriert
+ 1x Anschlussmaoglichkeit fir einen Dunstabzug



2.13 FENSTER & SONNENSCHUTZ

Fenster EG & OG

Die Gestaltung der AuBenbauteile bzw. der allgemeinen Flachen, dazu gehoren Fenster, Son-
nenschutz, Wohnungstlren, usw. richtet sich nach dem Gestaltungsvorschlag und dem abge-
stimmten Farbkonzept des Architekten mit der Baubehdrde. Die warmetechnischen Anforde-
rungen entnehmen Sie dem Energieausweis (EA).

Kunststofffenster od. Fenstertlren werden als Drehkippfenster oder Fixelement verbaut.

+ Farbe innen: Stock und Fltgel weil3, Farbe auBBen laut Vorschlag des Architekten
+ Griffolive in weil3, Beschlags Abdeckungen in Kunststoff weil3

+ Profiltiefe ca. 80 mm « Dreischeibenverglasung Ug It. EA

« AuBenfensterbénke aus Alu in Stanardfarben

+ Innenfensterbanke z.B.: Helolit Standardfarben oder gleichwertiges

Optional: - Fenster in Kunststoff/Alu
e Fenster Holz/Alu

Im Bereich der Bader werden die Gesimse verfliest (siehe Fliesenlegerarbeiten).

Sonnenschutz

Samtliche Fenster und Fenstertlren, auBBer Vorraum, Speis, Bad, WC und Stiegenhaus erhalten
elektrische Rollladen.

Optional kénnen auch Rafftstore ausgefiihrt werden.

2.14 TUREN & TORE

Hauseingangstiire:

Es handelt sich um eine nach innen 6ffnend glatte Kunststoffttre (Vollbautlre) mit Schalldam-
meinlage in Doppelfalzausfihrung und Gummidichtung vierseitig umlaufend. Die warmetech-
nischen Anforderungen entnehmen Sie dem Energieausweis (EA).

« Bautiefe: 70 mm (Ansichtsbreite von 90 mm)

« Uf-Wert gem. EA

+ Standardausfihrung - Einsatz-Thermofullung Kunststoff 24mm
« Offnung nach innen « thermisch getrennte Tlrschwelle

« Von innen gesicherte 3-Dimensionen, verstellbare Bander

Die Montage erfolgt in RAL-Montage.

-13-
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Innentiiren

Es sind sind glatte Turblatter in wei3 matt mit Fillung aus Réhrenspan sowie dazu passende
Holzumfassungszarge geplant.

Optional: Tlirelementen mit Glasausschnitt bzw Glastiiren (Glas besteht aus Sicherheitsglas).

Beschlage: Dricker und Rosette aus Aluminium Silber eloxiert mit Buntbartschloss.

2.15 BODEN

Parkettboden

Samtliche Wohn- und Schlafraume werden mit Echtholz-Fertigparkett auf Estrich geklebt bzw.
ausgestattet. In den Wohn- und Schlafréumen werden als Standardausstattung ein 4-Stab In-
dustrieparkett Eiche, sowie dazu passende Sockelleisten (ca. 4x2 cm) an die Wand genagelt und
verlegt (z.B.: ,Eiche Forte" 4-Stab).

Info zur Beauftragung von Parkettb6den:

Da Holz ein Naturprodukt ist und sowohl in der Farbung, als auch in der Schichtung innerhalb
gleicher Qualitdt Unterschiede bestehen, sind die Parkettboden vom Wohnungs- bzw. Haus-
kaufer direkt bei der zustdndigen Parkettlegefirma auszusuchen und zu beauftragen. Dies be-
trifft sowohl den Standardparkett, als auch Sonderwtnsche.

Fliesenarbeiten

Vorraum, WC, Kiche, Abstellraum und Bad werden in Fliesen laut Bemusterung ausgefthrt.
Passend zum Fliesenboden wird eine Sockelausbildung mit ca. 8 cm Hohe hergestellt.

Fliesenarbeiten in Sanitarraumen:

Die Wandverfliesung in den Badern erfolgt bis OK Zarge (ca. 210 cm) mit Fliesen laut Muster-
kollektion. Die Fensterbdnke in den Badern werden mit den Wandfliesen verfliest. Auf der Rick-
seite des WCs (Keramik/WC-Schale) wird die Wand bis auf ca. 210 cm Héhe und im Bereich
des Handwaschbeckens mit einem Streifen von 60 cm Breite und ca. 210 cm Hohe verfliest.
Die Anschlussfugen an den StoBstellen von Wand zu Wand und zum Boden werden mit Silikon
hergestellt (Wartungsfugen).

60x60 cm 60x60 cm 60x60 cm 60x60 cm
beige matt ungl. grau matt ungl. schwarz matt ungl. elfenbein matt ungl.



€iNBLICKE

Die Verfliesung der Kiichen (Wand hinter der Arbeitsflache) ist nicht im Lieferumfang enthalten.

2.16 MALERARBEITEN

Sémtliche AuBenflachen werden nach dem Gestaltungsvorschlag und dem Farbkonzept des
Architekten, abgestimmt mit der Baubehorde, ausgefiihrt. Die Decken werden glatt gespachtelt
und mit umweltfreundlicher wasserléslicher Dispersion weif3 gestrichen. Die verputzten Wande
werden mit umweltfreundlicher wasserldslicher Dispersion weif3 gestrichen.

Bei farbiger Gestaltung bzw. fir die Verwendung anderer Produkte werden die Aufzahlungen
gesondert bekannt gegeben.

2.17 AUSSENANLAGEN

Einfahrt

Die jeweilige Einfahrt ist abhangig von der Objektsituierung und Haustyp: Die Verkehrsflache

vor dem Carport wird wie die Stellflache im Carport asphaltiert. T

Ist ein Traufstreifen um das Gebaude erforderlich, wird dieser mit Rollschotter und Randein-
fassungssteinen gestaltet.

Gartengestaltung

Die Basis Gelandemodellierung und Bepflanzung erfolgt nach dem Griinraumkonzept und
ist individuell und hausabhangig. Der Garten wird gemaf3 des Plans mit Boschungen ge-
staltet, planiert, und begriint (Gras). Eine weitere Bepflanzung der Grinflachen ist im Liefer-
umfang nicht enthalten.
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2.18 ELEKTROAUSSTATTUNG

Erdgeschoss

Carport

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Bewegungsmelder
1 Stk. Lichtauslass Wand
1 Stk. Schalter Wandlicht
1 Stk. Auslass Decke f. Tor
1 Stk. Zuleitung 400V

2 Stk.  Schuko 1-fach

Eingang Garderobe

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Lichtauslass Wand
1 Stk. Bewegungsmelder
1 Stk. Schalter Wandlicht
2 Stk.  Schuko 1-fach

1 Stk. Klingelauslass 230V

AR

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Ein/Ausschalter

2 Stk. Schuko 1-fach

Gang

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Lichtauslass Wand
1 Stk. Bewegungsmelder
1 Stk.  Schalter Wandlicht
2 Stk. Schuko 1-fach

T

Eingang auBen

1 Stk. Lichtauslass Decke
2 Stk. Lichtauslass Wand
2 Stk. Bewegungsmelder
1 Stk. Klingeltaster

wc

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Lichtauslass Wand
1 Stk. Ein/Ausschalter
Speis

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Ein/Ausschalter

2 Stk.  Schuko 1-fach
Schlafen

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Ein/Ausschalter

2 Stk. Schuko 1-fach

2 Stk. Schuko 2-fach

x Stk.  Sonnenschutzschalter ent-

sprechend Anzahl der Fenster

)



Kiiche/Wohnen/Essen

4 Stk.
3 Stk.
5 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
2 Stk.
2 Stk.
1 Stk.
2 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
x Stk.

1 Stk.

Bad

1 Stk.
1 Stk.
2 Stk.
1 Stk.
2 Stk.

Lichtauslass Decke
Lichtauslass Wand
Ein/Ausschalter
Schuko 1-fach KS
Schuko 1-fach GS
Schuko 1-fach MW
Schuko 1-fach
Schuko 2-fach
Schuko 3-fach
Bodensteckdosen
Sat-Steckdose
Raumthermostat

Sonnenschutzschalter ent-
sprechend Anzahl der Fenster

Telefondose

Lichtauslass Decke
Lichtauslass Wand
Ein/Ausschalter
Schuko 1-fach
Schuko WM&Trockner

Loggia/Terrasse

1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

Lichtauslass Decke
Lichtauslass Wand
Ein/Ausschalter

Schuko 1-fach mit
Klappdeckel IP 44

Kellerraum

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Ein/Ausschalter

3 Stk. Schuko 1-fach

San-Einheit

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Lichtauslass Wand
1 Stk. Ein/Ausschalter

1 Stk. Schuko 1-fach mit
Klappdeckel IP 44

Technik

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Ein/Ausschalter

2 Stk. Schuko 1-fach

-17-
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Allgemeine
Hinweise

Reinigung

Vor Ubergabe der einzelnen Einheiten erfolgt eine Objektreinigung. Diese Objektreinigung
stellt eine Grundreinigung dar. Die Feinreinigung ist im Kaufpreis nicht enthalten.

Wartung

Um die einwandfreie Funktion technischer Einrichtungen zu gewéhrleisten, missen diese lau-
fend gewartet werden. Hierzu wird empfohlen, einen entsprechenden Wartungsvertrag abzu-
schlieBen. Silikonfugen sind Wartungsfugen und deshalb vom Wohnungseigentimer mindes-
tens halbjahrlich zu Uberprifen und bei Bedarf auszubessern oder zu erneuern. Fur die Dichtheit
der Silikonfugen wird die Gewahrleistung einvernehmlich nur fir die Dauer eines halben Jahres
ab Ubernahme vereinbart. Etwaige Folgeschdden infolge undichter Silikonfugen fallen nicht
unter die Gewahrleistung.

Gewadhrleistung

Die durch die bauphysikalischen Eigenschaften von Baustoffen hervorgerufene Risse (z.B.
Spannungs- und Schwindrisse) in Putzen oder anderen Bauteilen gelten im Sinne der Gewahr-
leistung nicht als Mangel. Dies gilt auch fir Fugenbildungen bei Parkettbéden. Fir Leistungen,
die nicht durch den Bautrager beauftragt oder durchgefihrt werden, erfolgt der Ausschluss der
Gewahrleistung.

Eigenleistungen

Bei Erbringung von Eigenleistungen sind vom Kaufer die Richtlinien fur die Ausfihrung von
Eigenleistungen und Eigenvergaben des Bautragers unbedingt zu beachten.

Weiters ist auf die Einhaltung der entsprechenden Normen und Vorschriften, die Vorkehrungen
zur Vermeidung von Schadensersatzansprichen und die MaBnahmen zur Aufrechterhaltung
des Gewahrleistungsschutzes zu achten.

Eigenleistungen sind innerhalb der vom Bautrager festgelegten Fristen durchzufihren. Je nach
Art der Eigenleistung, ist diese in Abstimmung mit dem zustandigen Bauleiter unter Ber{ick-
sichtigung des aktuellen Bauzeitplanes zu bewerkstelligen. Vor Arbeitsbeginn bzw. Arbeitsver-
gabe sind die in den Planen angegebenen Mal3e am Bau zu prifen.



Bauliche
Veranderungen

MaBgebend fir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung. Modelle, graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel wie Einrichtungs-
gegenstande, Klcheneinrichtungen, sanitdre Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelemente die
aus planerisch-gestalterischen Grinden in die beiliegenden Pléne einflieBen, stellen keine
Vertragsgrundlage dar. Visualisierungen sind als symbolhafte Darstellungen zu verstehen und
nicht bindend, ausschlaggebend sind die Plane. Geringfligige Abweichungen von dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften sowie
technische Erfordernisse und Detaildanderungen bleiben vorbehalten. Was nicht in der Bau-
beschreibung angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet. Allfdllige Anderungen der Aus-
fuhrungen und der Ausstattungen, begriindet durch technische Erfordernisse und behérdliche
Vorschriften, soweit sie keine Verschlechterung der Ausstattung bewirken und soweit sie die
Lage und den Bestand des Objektes, der Wohnungen/ Reihenhauser nicht nennenswert ver-
andern, bleiben dem Bautrager vorbehalten.

Die in den Planen angegebenen Langen- und FlachenmaBe sind unverbindlich und kénnen
sich bei konstruktiver Durchbildung geringfligig verandern. Des Weiteren wird darauf hingewie-
sen, dass die ausgewiesenen Wohnnutzflachen Rohbaumale sind (ohne Berlcksichtigung der
Putzstarken). Geringfligige Veranderungen bis 3% von Wohnnutzflachen bzw. Grundsticks-
groBen, die sich aus der technisch- konstruktiven Ausfihrung von Planunterlagen oder durch
behordliche Auflagen ergeben kénnen, bleiben vorbehalten und verandern die Vertragsgrund-
lage nicht. MaBe fur Inneneinrichtungen sind auf jeden Fall am fertiggestellten Bau zu nehmen.

Die Grundausstattung der einzelnen Wohneinheiten sowie der Allgemeinteile ist Uber diese
allgemeine Baubeschreibung festgelegt. Allfallige Abanderungen durch den Hauseigentimer
sind nur mit Zustimmung des Bautragers moglich.

Technisch notwendige oder behérdlich angeordnete Anderungen und Verbesserungen kénnen
vom Bautrager ohne Zustimmung des jeweiligen Wohnungsbesitzers vorgenommen werden. Das-
selbe gilt fur die Verwendung anderer Materialien, die mindestens gleichwertig sind. Technische
Anderungen, Verbesserungen und Irrtiimer sind vorbehalten. Alle MaBe und Angaben Gber ent-
haltene Baustoffe und Bauteile entsprechen den derzeit gultigen Richtwerten und Richtlinien. Im
Ubrigen erfolgt die Ausfiihrung der Arbeiten unter Einhaltung der technischen O-Normen.

Besondere Hinweise

Nachtragliche Ein- und Zubauten (z.B. Markisen, Uberdachungen, Verglasungen, Satelliten-
anlagen oder Ahnliches) miissen bezliglich ihrer Durchfiihrbarkeit und Gestaltung mit den Archi-
tekten abgeklart und allenfalls von der Baubehorde vor Ausfihrung genehmigt werden.

Die ortliche Bauaufsicht (OBA) hat die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Bauvorhabens zu
Uberwachen und ist grundsatzlich seitens des Bautragers nur flr die schriftliche Genehmigung
der Sonderwiinsche zustandig, nicht aber fiir die Abwicklung. Anderungen durch den Kaufer sind
grundsatzlich moglich, sofern sie keine Verzégerung des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu
behérdlichen Auflagen stehen und vorher dafiir die schriftliche Kenntnisnahme bei der OBA mittels
Anderungswunschmeldung eingeholt wird (wobei bitte das dafiir ibergebene Formblatt auszufiil-
len ist und weitere Formblatter vom Bautréger jederzeit angefordert werden konnen).

Anderungswiinsche, welche Qualititsdnderungen der in dieser Beschreibung angefiihrten Ausstat-
tungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBBgabe der Bauordnung bzw. OIB Richt-
linien moglich. Ein ganzlicher Entfall von vorgesehenen Leistungen ist nicht moglich.
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Weitere
Informationen

Information zu Sonderwiinschen

Anderungswiinsche sind nur méglich, soweit sie den Bauablauf, die Statik, Schall- und War-
meschutz sowie die Ubrige Haustechnik nicht beeintrachtigen. Fur lhre Sonderwunschplanung
stehen Ihnen zwei Beratungseinheiten mit ca. 5 Stunden des planenden ArchitekturbUros kos-
tenfrei zur Verfigung.

Um Ihnen die Abwicklung Ihrer Sonderwinsche zu erleichtern, erlauben wir uns, Ihnen folgen-
de zusatzliche Informationen zu geben:

Hinweise zur Abwicklung von Sonderwiinschen, die die Anderung der Wohnungsgrund-
risse betreffen:

a. Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. das Versetzen von Zwischenwanden,
Turen, etc.) bedirfen der Kenntnisnahme des Architekten, da sie in einem Planwechsel der
Baubehorde zur Genehmigung vorgelegt werden mussen. Der zusétzliche Arbeitsaufwand ist
dem Architekten gesondert zu vergUten.

b. Konstruktive Anderungen sind nur mit Zustimmung des Statikers moglich. In der Regel sind
tragende Mauerteile, Installationsschachte sowie Fenster und Wohnungseingangsttren in
ihrer Lage unveranderbar. Der zusatzliche Arbeitsaufwand ist dem Statiker gesondert zu
verguten.

c.  Weiters wird darauf hingewiesen, dass eine Anderung der Zimmertrennwande zumeist eine
Anderung der bauseits bereits in den Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektro-
auslasse notwendig macht.

d. Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass geringe MaBabweichungen
zuldssig sind, Putzstarken in den Planen nicht ausgewiesen werden und dass Wandverbau-
ten an AuBenwanden eine Stérung des Klimahaushaltes, speziell an der Wandoberflache,
verursachen konnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung durch mangelnde Kon-
vektion sein kann.

Hinweise zu Sonderwiinschen, die die Ausstattung betreffen:

Mit der Herstellung des Objektes, werden die betreffenden Leistungen der Professionisten zu-
meist in folgender Reihenfolge vergeben, was bei Anderungswiinschen zu beriicksichtigen ist.

+ Fliesen nach Baubeginn

« Maler nach Baubeginn

+ Estrich nach Baubeginn

+ Bodenbeldge nach Baubeginn

Alle eventuellen Anderungsantridge und Sonderwiinsche diirfen bis zur Ubergabe nur tiber den
Bautrager beantragt und beauftragt werden. Eine Direktbeauftragung der Professionisten ist
nicht moglich.

Fur bei dem Bautrager beauftragten Leistungen wird Ublicherweise ein Generalunternehmer-
Zuschlag verrechnet. Dieser umfasst das Entgelt fur die komplette Bearbeitung lhres Sonder-
wunsches, wie Koordination der Leistungen der Professionisten, Uberwachung der Ausfiihrung,
Haftung, etc.



Fir von lhnen gesondert beauftragte Sonderwiinsche konnen wir weder Gewahr leisten noch
sonst irgendeine Form der Haftung oder Verbindlichkeit Ubernehmen. Sie verpflichten sich
vielmehr, uns hinsichtlich dieser von Ihnen erteilten Auftrage vollkommen schad- und klaglos
zu halten. Die Haftung fur Sonderwlinsche Gbernimmt das jeweils beauftragte Unternehmen.
Sonderwdinsche, die von lhnen in Eigenleistung erbracht werden, oder die Sie nicht Gber den
bei diesem Bauvorhaben beauftragten Generalunternehmer abwickeln wollen, kdnnen erst
nach Ubergabe der Wohnung zur Ausfiihrung gelangen. Dies ist jedoch nur bei jenen Sonder-
wlnschen maéglich, die keinen Einfluss auf eine positive Fertigstellungsmeldung haben.

Bezugnehmend auf alle Sonderwiinsche verpflichten Sie sich, eine der Baubeschreibung ent-
sprechende Ausstattung herstellen zu lassen und uns diesbezlglich insbesondere gegentber
Dritten schad- und klaglos zu halten.

Das Anderungsformular zur Sonderwunschabwicklung liegt bei.

Wir wollen abschlieBend darauf hinweisen, dass es zur Durchfiihrung einer ordnungsgemafBen
Ubergabe und damit zur Vermeidung von fiir alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen,
grundsatzlich nicht maglich ist, eine vorzeitige Objektlibergabe, sei es auch nur zur Durchfih-
rung einfacher Arbeiten durch fremde Professionisten bzw. Eigenleistungen wie z.B. dem Ein-
bau von Maf3- bzw. Kichenmébeln oder das Verlegen eines FuBBbodens, zuzulassen.

Sollten Sie sich trotzdem ohne unser Wissen vorzeitig Zutritt zu der Wohnung bzw. dem Nut-
zungsgegenstand verschaffen, so sind Sie verpflichtet, den Bautrager fur alle daraus entstehen-
den Ansprliche - von wem sie auch immer erhoben werden - vollkommen schad- und klaglos
zu halten.

Die PlanmaRe sind Rohbaumale, daher sind fur Einbauten die Naturmafe abzunehmen. Ein-
richtungsvorschlage sowie dargestellte Ausstattungen wie z. B. Kasten, Garderobe, Kiiche,
Speis oder Regalwdnde in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung und sind nicht im Preis enthalten. Anderungen dieser Bau- und Ausstattungs-
beschreibung bleiben wegen geanderter gesetzlicher Bestimmungen oder behordlicher Auf-
lagen, bei den dem Erwerber zumutbaren Verbesserungen der Qualitdten oder bei untunlicher
Lieferbarkeit eines Produktes ohne Wertminderung, vorbehalten.
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Allgemeines
zum Neubau

Jedes neu errichtete Haus benotigt Zeit, sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen. Die nor-
male Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse Ben(t-
zungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Liften
und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den tberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen
besseren Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt flr ausreichende Luftumwalzung in allen
Raumen zu sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert, die Wande vor dem vollstandigen Aus-
trocknen zu tapezieren, da dadurch die Abgabe der Feuchtigkeit in den Bauteilen unterbunden
bzw. verzégert wird. Gleichzeitig zu oben angefihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das
Bauwerk nach Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser bei-
den Stabilisierungsprozesse kdnnen geringfligige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten,
die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen.
Aus vorgenannten Grinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei
Jahre zu belassen und erst nach diesem Zeitraum Tapezierer- bzw. Malerarbeiten lhrem person-
lichen Wunsch entsprechend ausfihren zu lassen.

Raumhodhen:

Es kdnnen die Raumhohen teilweise aufgrund von Unterziigen und abgehangten Decken un-
terschritten werden.

Wartungsfugen: Es wird auf das Merkblatt Nr. 1 des Osterreichischen Fliesenverbandes zum
Thema Wartungsfugen hingewiesen.

Grunanlagen: Wir weisen darauf hin, dass Grinflachen mit Rasen besat Ubergeben werden.
Ab dem Zeitpunkt der Ubergabe ist der Kaufer fir die ausreichende Versorgung mit Wasser
und gegebenenfalls Dinger selbst verantwortlich und kénnen Schaden am Bewuchs, die auf
mangelnde Pflege und fehlende Wasserversorgung zurlckzufihren sind, nicht gegen den Bau-
trager geltend gemacht werden.
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